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Die Firma Johann Baumann Bautrager GmbH errichtet im Ortszentrum von Ibm (Gemeinde Eggelsberg)

Eigentumswohnungen in héchster Baumeisterqualitat.



SEELEITENHAUSER IBM

EIGENTUMS-
WOHNUNGEN
IN TRAUMLAGE

Die Wohnanlage besticht durch ihre traditionelle
Bauweise, grof3zugigen nach Sudwesten ausgerichteten
Balkonen bzw. Terrassen sowie dem herrlichen
Panoramablick Uber den Seeleitensee in Richtung
Salzburger Alpen.

Das nahe gelegene Naturschutzgebiet lbmer Moor
ladt zu entspannten Spaziergangen ein.

Zahlreiche weitere Maéglichkeiten die Freizeit aktiv
zu gestalten, befinden sich in kUrzester Reichweite.
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OP AUSGESTATTE
LAGE: SENSATIONELL

Auf einer Flache von mehr als 3700m? entstehen 2 Gebadude, wobei reichlich Platz

fur Grunflachen vorgesehen ist. Bei der Wahl der verwendeten Materialen und
Baustoffe wird besonderes Augenmerk auf Hochwertigkeit und Nachhaltigkeit
gelegt. Die gebotene Ausstattung bietet demnach gehobenes Niveau wahrend
die &kologische Bauweise aktuellsten Umweltstandards entspricht. Samtliche
Wohnungen vom ErdgeschofB/KellergeschoB bis zum DachgeschoB werden von
einem zentral gelegenen Aufzug erschlossen und sind somit barrierefrei erreichbar.

lbomist ein Ortseil der aufstrebenden Gemeinde Eggelsberg. Ein frei zuganglicher
Spiel-und Sportplatzist fuBlaufig erreichbar.In 2-3 Minuten istman mitdemAutoin
Eggelsberg, womanalles findetwas manfurdastagliche Lebenbraucht. Ebenfalls
in Eggelsberg befindet sich einer der grof3ten Arbeitgeber des Bezirkes Braunau.
Die nachst gelegene Zuganbindung ist im etwa 10 Auto-Minuten entfernten

Lamprechtshausen.
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1. Technische Beschreibung

1.1 Allgemein

Die Decken-und Wandstarken, Materialwahl, Stahleinlagen
sowie Mortelguten, werden entsprechend den statischen
Erfordernissen ausgefuhrt. Der Schallschutz wird nach
den derzeit gultigen Bestimmungen ausgefuhrt. Der
Warmeschutz wird gemafl den Anforderungen der
OberbsterreichischenWarmeschutzverordnung durchgefuhrt.

1.2 Entwasserung
Kanalanschluss an das offentliche Kanalnetz.
Regenentwasserung erfolgt mit Sickerschachten am Grund.

1.3 Griindung der Fundierung
Fundamente und/oder Bodenplatten in Stahlbeton nach
statischen Erfordernissen.

1.4 Keller

Umfassungswande in Stahlbeton WU 30cm, Wandstarken
und Geschosshohen nach Plan. Kellerabteile teilweise
mit offenen Kellertrennwanden aus Holz. Betonboden
mit versiegelter Oberflache. Die Leitungen dort verlaufen
Aufputz, teilweise aufgrund technischer oder planerischer
Notwendigkeiten auch durch die individuellen Keller. Die
privaten Keller sind mit dem WohnungsschlUssel sperrbar.

1.5 AuBenwénde ab Erdgeschof3
Wienerberger Planziegel 38 Zentimeter W.i (mit integrierter
Mineralwolledammung).




WIENERBERGER PLANZIEGEL Porotherm 38 W.i Plan

Der Porotherm 38 W.i Plan ist ein mit Mineralwolle verfullter
Planziegel fur 38 cm dicke Auf3enwande ohne Zusatzdammung.
Die monolithische Wand mit integrierter Warmedammung zeich-
net sich durch optimale bauphysikalische und baubiologische

Eigenschaften aus und stellt somit eine zeitgemalRe und nach-

haltige Wandldsung dar.
ENERGIEEFFIZIENTE BAUWEISE MIT NIEDRIGEN BETRIEBSKOSTEN
HWBSK 34 (HEIZWARMEBEDARF HWB)

1.6 Wohnungstrennwénde-Stahlbetonwande
Einseitig mit Dammplatten als Putztrager und Innenputz,
Wandstarken nach Plan.

1.7 Nichttragende Innen-u. Zwischenwande
Ziegelmauerwerk, Wandstarken nach Plan.

1.8 GeschoBdecken Gber den Wohnraumen (nicht tber
DachgeschoB)
Stahlbeton-Fertigteildecke ( Element-Plattendecke mit Uberbeton)

1.9 Balkone
Betonfertigteile mit Uberbeton und mit Isokorb angebunden an
Decke (thermische Trennung), Balkonuntersicht weil3 gemalt

1.10 Dachkonstruktion

ZimmermannsmafRig abgebundener Holzdachstuhl, aufgestandert
nach Erfordernis fur Tondachschindel. Zweite Entwasserungsebene
durch diffusionsoffene Dachbahn.

1.11 Spengler-u. Dachdeckerarbeiten
Dachrinnen, Einlaufbleche und Fallrohre in Alu Color (Anthrazit)
Dacheindeckung: Creaton Tonschindel engobiert (Anthrazit)
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2. Ausstattungsbeschreibung

2.1 AuBenputz Maschinenputz 3-Lagig

Deckputz: Silikonharzputz, getont (Korn an Korn)
Reibputzstruktur

Sockel: sowie Fassadengestaltungsflachen farblich
abgestuft.

2.2 Innenputz
Alle Innenwande in den WohngescholRen werden mit
Einlagen-Maschinenputz verputzt, Oberflache fein verrieben.

2.3 Balkongelander
Stahlgelander mit Rundstahlhandlauf, Sichtschutz durch
Fundermaxplatten oder ahnlichem.

2.4 Estrich

Schwimmender Zementestrich fur FuBbodenheizung
mit erforderlicher Warme-u. Trittschalldammung It.
Energieausweis.

2.5 Fenster- und TlUrelemente

Kunststofffenster der Marke Internorm od. gleichwertig,
innen und auBen, weil3.

3 Scheiben : 3-fach Warmeverglasung It. Energieausweis.

2.6 Fensterbleche
Die Fensterbleche werden in Alu ausgefthrt und farblich an
die Fassadengestaltung angepasst.

2.7 Raffstore
Raffstore mit E- Motorbedienung bei samtlichen Fenstern
und Turen (auBer Bad und WC).




2.8 Innentlren

Tdrelemente mit Holz- Umfassungszargen, Gummidichtung,
Einsteckschloss und Druckergarnitur.

Oberflache der Turen in weilRer CPL Oberflache. Die WC-Turen
erhalten einen WC-TUrbeschlag.

Tdrelemente ins Wohnzimmer erhalten eine ESG -Satinato
Verglasung.

2.9 Wohnungseingangstiiren

Kunex BrandschutztUrelement Turblatt TYP 3-EI230-40-C
Schallddmmwert Rw 40 dB - Feuerschutz EL230-C - ONORM
Einstemmschlof?

mit Wechsel fur Zylinder gerichtet - 2 Stluck 3-teilige
Bander vernickelt;

Zarge FZ6-R EI?230 - Fertigzarge verstarkt mit Schall- und
Feuerschutz und gerundeter Zier- und Falzverkleidung
Oberflache WEISS glatt

o-fach Verriegelung schlossseitig

3 Stk. Bandsicherungen und 3 Stk. 3-teilige Bander
verstarkte, einbruchhemmende Stahlinnenlage

Tdrspion mit Namensschild.
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2.10 Innenfensterbanke
Fensterbanke innen in Werzalit, Fenorm T
oder ahnlich alle Sichtflachen geschliffen und poliert.

2.11. Schlosser-u. Metallbauarbeiten
Stahlteile im AuBenbereich feuerverzinkt.

2.12 Fliesenbelagsarbeiten

Die Wande im Bad werden auf Turzargenhohe verfliest.
Die Wande im WC werden auf ca. 1,40 m Hohe verfliest.
Die Ausfuhrung der Bdden im Bad, WC, Flur und
Abstellraum erfolgt mit hochwertigen Keramikfliesen.
Die Bemusterung erfolgt im Schauraum der

Fa. Fliesenkreativ in Eggelsberg.

2.13 FuBbodenbelage

Wohn- Esszimmmer, Kliche, Gang, Schlafzimmer und
Kinderzimmer: Lamellenhomeparkett

der Marke Fischer Eiche Vital oder gleichwertig.
Nutzschichtdicke 4,5 mm zweischichtig

Cesamtstarke ca. 10mm, versiegelte Oberflache

Ubergange: Bodenfliesen Parkett, Ausfuhrung mit Alu-Profilen.
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2.14 Malerarbeiten

Wande und Decken mit mineralischer Innenfarbe in weif3.
Keller deckend weif3, Fertigteilplatten-Stof3fugen werden
mit Fugenfuller geschlossen.

2.15 Sanitarinstallationen

Samtl. Haupt-, Fall- und Abwasserverbindungsleitungen
in den erforderlichen Rohr-Querschnitten und mit den
Form- und Verbindungsstucken sowie Isolierungen.
Sanitar-Entldftungsleitungen Uber Dach gefuhrt.
Kalt-und Warmwasserleitungen: Steigstrange in
Kunststoffrohren.

Sanitarkérperanbindungen in Kunststoffleitungen.




Kellergeschof

Im Waschraum wird ein Samatech Waschtrog 70x50x30 cm
installiert,

1 Waschmaschinenanschluss ist fur eine Gemeinschafts-
waschmaschine vorgesehen.

Wasserenthartungsanlage-Fabrikat Grinbeck liefern und montieren,
einschlief3lich Inbetriebnahme und Einregulierung der Anlage.
Betriebs- und Wartungsanleitung wird sichtbar aufgehangt,
laufende Befullung im Betrieb mit Salz sowie Wartung obliegt

den HauseigentUmern sowie der Hausverwaltung.

Ausstattung Wohnungen

Sanitarobjekte der Fa. Laufen It. Beispielbildern oder gleichwertig.
Begehbare Duschrinne mit Echtglas-Duschabtrennung

inkl. Hansa Unterputz Brausemischer und Brausegestange.
Handtuchheizkdérper mit Zubehor elektrisch beheizt.

Im WC: 1 Waschtisch, ohne Halbsaule, Einhandmischer
Tiefspul-WC, wandhangend 36x56 cm, mit WC-Sitz, mit
Absenkautomatik.

Sanitarfarbe weil3, Armaturen verchromt.

1 Anschluss fur Kichenzeile wird vorgesehen (ohne Armatur)

1 Waschmaschinenanschluss im Abstellraum oder Bad

Bei den Terrassenwohnungen im Erdgeschoss werden frostsichere
AulBRenarmaturen installiert.

In den innenliegenden Badern werden EntlUftungen eingebaut.
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2.16 Elektroinstallation

Die Elektroinstallation wird nach der OVE/ONORM E

8001-1 sowie nach den Regeln der Technik errichtet.
Hauptverteilung und Zahlerkasten werden im Keller
Hausanschlussraum

Hinweis: Dunstabzug Kuche nur Uber Umluftgerat moglich.

EINCANG

1 Klingeltaster

1 Auslass fur Lampe mit Bewegungsmelder
1 Lampe mit Bewegungsmelder

GANG/GARDEROBE

2 Lichtauslasse

2 Baustellenfassungen

2 Bewegungsmelder

1 Steckdosen

1 Verteiler Schwachstrom B60cmxH60cmxT10cm
1 Anschluss Heizungsstation

1 Auslass inkl. Klingel

WC

1 Lichtauslass

1 Baustellenfassung
1Schalter

BAD

2 Lichtauslasse

2 Baustellenfassungen
1 Schalter

2 Steckdosen

1 Steckdose fur Heizung

ABSTELLRAUM

1 Lichtauslass

1 Baustellenfassung
1Schalter

1 Steckdose Waschmaschine
1 Steckdose Trockner




SCHLAFZIMMER

1 Lichtauslass

1 Baustellenfassung
2 Schalter

3 Steckdosen

1TV Anschlussdose

KINDERZIMMER

1 Lichtauslass

1 Baustellenfassung
1 Schalter

3 Steckdosen

1TV Anschluss

KOCHEN/ESSEN/WOHNEN
4 Lichtauslasse

4 Baustellenfassungen

6 Schalter

1 Schalter Jalousie

1 Herd Anschlussdose

1 Steckdose Geschirrspuler
1 Steckdose Kuhlschrank

1 Steckdose Dunstabzug

8 Steckdosen

1TV Anschlussdose
1Internet oder Telefon

1 Raumthermostat

BAUMANN
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TERRASSE/BALKON

1 Lichtauslass

1T AuBenlampe

1 Feuchtraum Steckdose

KELLERABTEIL
1 Lichtauslass

1 Gitterleuchte
1Schalter

1 Steckdose




2.17 SchlieBanlage
Zu jeder Wohnung gehdren 3 SicherheitsschlUssel,
welche die Hausture, Kellerraume und Briefkasten versperren.

2.18 Liftanlage
Liftanlage entsprechend der OIB - Richtlinie Oberdsterreich.

2.19 Balkonbelage/ Terrassenbelage
Hochwertige Keramikplatten 60/60 2cm offen verlegt.

2.20 Hauseingangstiiren
Aluminium HaustUrelement, Farbe an die Gestaltung der Fassade
angepasst.
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3. Haustechnische Anlagen, Gemeinschaftseigentum

3.1 Heizung

Die Energiebereitstellung fur die Heizungsanlage sowie fur die Warmwassererzeugung erfolgt

durch eine zentrale Gastherme. Jede Wohnung wird mit einer eigenen Wohnungsstation (Heizung/
Warmwasser) ausgestattet.

Die Raumheizung erfolgt Uber die FuBbodenheizung in allen Wohn.- und Schlafraumen Bad, WC und
Flur.

3.2 Verbrauchsmessung

Die Ermittlung des Warmeverbrauchs bzw. der Heizkosten erfolgt Uber Warmemengenzahler in
der Heizstation.

In den Wohnungen werden sog. Wohnungsstationen mit Warmetauschern verbaut.

Der Kaltwasserverbrauch wird Uber entsprechende Wasserzahler je Wohnung ermittelt.

3.3 Gemeinschaftskellerraume und Kellergénge
Je Kellerraum ein Auslass inkl. Deckenleuchte mit Schaltung und eine Steckdose.

4. Auf3enanlagen
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Planie des vorhandenen Humusmaterials als Feinplanie mit Raseneinsaat.

Gehweg zum Eingang mit Verbundsteinpflaster in grau rechteckig oder gleichwertig.
Ubergang zwischen Pflaster und Rasen wird mittels Betonrandleisten hergestellt.

Entlang des Gebaudesockels werden Raseneinfassungssteine mit Traufenkies ca. 30cm verlegt.




5. Anschlusse

5.1 Stromversorgung
Die Anschlusskosten und der komplette Hausanschluss einschl.
Baukosten werden vom Verkaufer vor Inbetriebnahme bezahlt.

5.2 Fernseh-und Internetanschluss

Fernsehanschluss erfolgt Uber einen Satellitenanschluss
(Cemeinschafts - SAT Anlage)

Internetanschluss erfolgt durch den ortsublichen Anbieter.

5.3 Herstellungsbeitrage
Herstellungsbeitrage fur Kanal werden vom Verkaufer
Ubernommen.

BAUMANN
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6. Anderung der Ausfuhrung

Anderungen in der Planung, den vorgesehenen Materialien
und Einrichtungsgegenstanden sind vorbehalten, soweit

sie aus technischen Grunden oder aus Grinden der
Materialbeschaffung zweckmafig sind und durch gleichwertige
Leistungen bzw. Materialien ersetzt werden konnen.

Anderungswiinsche (Ausstattung) des Kaufers sind maoglich,
sofern es der Bauten Zustand zulasst, die behordliche
Genehmigungsfahigkeit vorliegt, soweit sie technisch
durchfuhrbar

und Teile des Innenausbaus betreffen, wie z.B.

- Anderung der Wand-und Bodenfliesen

- Ausstattung im Bereich Elektro-und Sanitarinstallationen

- Anderung bei den Malerarbeiten und Innentlren

Anderung an der AuBenfassade sind unzuléssig.

Abweichungen, die durch behordliche Auflagen und

durch neue gesetzliche Bestimmungen bedingt sind,

sowie Anderungen, die sich im Verlauf der Bearbeitung in
haustechnischer, statischer, gestalterischer und baurechtlicher
Hinsicht ergeben, bleiben ausdrucklich vorbehalten.

Soweit Wahlmaéglichkeiten in der Baubeschreibung angegeben
sind, hat das ausschlieRliche Wahlrecht der Verkaufer.

Es wird darauf hingewiesen, dass soweit
Einrichtungsgegenstande (Sanitar) in der Planung
eingezeichnet sind, diese nur geliefert werden, soweit sie in
der Baubeschreibung enthalten sind. nicht enthalten sind
weitere zeichnerische Ausdrucksmittel wie Mébel, Lampen,
usw. und sind daher nicht Vertragsbestandteil.

Anderungen der Lage von Sanitdrgegenstanden im
Bereich der Bader bzw. WCs gegenuber der Plan- oder
Prospektdarstellung bleiben vorbehalten. Die Wohnflachen
sind nach den in den Bauzeichnungen eingetragenen
Raum-und RohbaumalRnahmen ermittelt und stellen die
lichten MalRe der unverputzten Mauerwerkswande bzw. der
Beton-Feinschichtflachen dar.

Installationsschachte fur Zu-und Ablaufe sowie sonstige Ver-
und Entsorgungsleitungen kénnen erst nach endgultiger
Projektierung festgelegt werden und sind zu dulden. Ein
Ausgleich fur evtl. daraus resultierenden Minderflachen,

die innerhalb der zulassigen Toleranzen liegen, kann nicht
erfolgen.

Dauerelastische Fugen (z.B. im Sanitarbereich, Trockenbau,
(Ubergang Decke/Wand), bei Treppenuntersichten, im
Fliesenbereich usw. sind Wartungsfugen. Evtl. Rissbildungen
oder Ablésungen stellen keinen Mangel dar. Die Fugen

sind bei Bedarf im Zuge der normalen Wartung bzw. des
Bauunterhalts vom EigentUmer zu erneuern.

Zum uneingeschrankten Erhalt seiner Gewahrleistungs-
ansprlche ist der Kaufer seinerseits zu sorgsamem Umgang,
sachgemalRem Bauunterhalt und Pflege sowie speziell zum
regelmafligen Luften verpflichtet. Es ist darauf zu achten,
dass Parkettbdéden nicht nass gereinigt werden, sie sollen
nur leicht feucht gewischt werden. Die Pflegehinweise
werden vom Parkettleger beigelegt und sind unbedingt

zu beachten. Der Eiche Parkett-Boden weist in Verbindung
mit der FuBbodenheizung ein gunstiges Schwind-Verhalten
auf. Es kann jedoch bei nicht optimaler Einstellung der
Raumluftfeuchte zu Fugenbildung im Parkett kommen.



7. Zahlungen It. Ratenplan B
nach BTVG(§ 9 Abs. 4):

a) 10 % bei Baubeginn auf Grund einer rechtskraftigen Baubewilligung;
b) 30 % nach Fertigstellung des Rohbaus und des Dachs;

c) 20 % nach Fertigstellung der Rohinstallationen;

d) 12 % nach Fertigstellung der Fassade und der Fenster
einschlieBlich deren Verglasung;

e) 17 % nach Bezugsfertigstellung oder bei vereinbarter vorzeitiger
Ubergabe des eigentlichen Vertragsgegenstandes;

f) 9 % nach Fertigstellung der Cesamtanlage (§ 4 Abs.1Z1) und

g) der Rest (2%) nach Ablauf von drei Jahren ab der Ubergabe des
eigentlichen Vertragsgegenstandes, sofern der Bautrager allfallige
Gewahrungsleistungs-und Schadenersatzanspriche nicht durch
eine Garantie oder Versicherung (§ 4 Abs. 4) gesichert hat.

Ende der Bau-und Ausstattungsbeschreibung
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JOHANN BAUMANN
BAUTRAGER GES.m.b.H.
Gundertshausen 74

5142 Eggelsberg

office@baumann-bau.at
www.baumann-bau.at

facebook.com/baumann-bau.at




